
 
 
 

เร่ือง  คาํอธิบายและวเิคราะห์ของฝ่ายจดัการ (MD&A) ประกอบประกาศผลการดาํเนินงาน    

 บริษทั เดอะ อิชชูเออร์ จาํกดัและบริษทัยอ่ย สาํหรับงวดสามเดือน และหกเดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568
 (แกไ้ขเพ่ิมเติม) 

เรียน  กรรมการบริษทัฯ           
 และผูถื้อครองโทเคนดิจิทลัเพื่อการลงทุนซมัเมอร์พอ้ยท ์ 

 

วนัท่ี 15 สิงหาคม 2568  

 

บริษทั เดอะ อิชชูเออร์ จาํกดั (“บริษทัฯ”) ขอเรียนช้ีแจง คาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่าย จดัการ (MD&A) ประกอบ

ประกาศผลการดาํเนินงาน บริษทั เดอะ อิชชูเออร์ จาํกดั และบริษทัยอ่ย (“กลุ่มบริษทัฯ”) สาํหรับงวดสามเดือน และหกเดือน 
ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 และภาพรวมของผลการดาํเนินงานของบริษทัฯ ดงัน้ี 

ในงวดหกเดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 กลุ่มบริษทัฯ มีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ ทั้งส้ิน 18.39 ลา้นบาท 

(สาํหรับระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 19 มีนาคม 2568 (วนัท่ีไดม้าซ่ึงการลงทุนใน BPKN3)) ประกอบดว้ยรายไดจ้าก ไตรมาส 2/2568 

16.42 ลา้นบาท และจากไตรมาส 1/256 จาก 1.97 ลา้นบาท และมีกาํไรจากการปรับมูลคา่ยติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการ
ลงทุน 85.96 ลา้นบาท ดว้ยเหตุน้ีทาํให ้กลุ่มบริษทัฯ กาํไร (ขาดทุน) เสร็จรวมสาํหรับงวดหกเดือน 21.21 ลา้นบาท 

บริษทัฯ มีรายไดซ่ึ้งเป็นกระแสรายรับจากทรัพยสิ์นของโครงการ (ซ่ึงเป็นค่าเช่าและรายไดจ้ากการค่าบริการอ่ืนๆ) จาก 

บริษทั บูทิค พระโขนง ทรี จาํกดั (“BPKN3”) ตามสัญญาการขายและโอนสิทธ์ิรายได ้(“สัญญา RSTA”) ทั้งส้ิน 12.69 ลา้นบาท 

(สาํหรับระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 19 มีนาคม 2568 (วนัท่ีไดม้าซ่ึงการลงทุนใน BPKN3)) ซ่ึงบริษทัฯ จะใชไ้ปในการจดัสรรส่วนแบ่ง

ผลตอบแทนรายไตรมาสในไตรมาสท่ี 2/2568 หรือไตรมาสท่ี 2 ของปีโครงการท่ี 1 และบริษทัฯ มีรายไดจ้ากการเปล่ียนแปลง

มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงิน 360.65 ลา้นบาทและมีขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 293.0 ลา้นบาท ซ่ึง

รายการดงักล่าวไม่ไดมี้นัยยะสําคญัใดต่อการจดัสรรส่วนแบ่งผลตอบแทนรายไตรมาส เหตุน้ีในงวด 6 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 
มิถุนายน 2568 บริษทัฯ ขาดทุนจากการดาํเนินงานรวม 16.54 ลา้นบาท  

  



 
 
 

ทั้ งน้ีสําหรับผลการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทัฯ ในงวดสามเดือนและหกเดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 มี
รายละเอียด และสาระสาํคญั ดงัต่อไปน้ี 

 

1) สาํหรับระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 19 มีนาคม 2568 ถึงวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 (วนัท่ีไดม้าซ่ึงการลงทุนใน BPKN3) 

 

 

 

 
 
 

รายการ (งบการเงนิรวม) ไตรมาส 1/681) ไตรมาส 2/68 %QoQ รวม 6 เดือน 

รายได้จากการด าเนินงาน     
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 1.97 16.42 733.5% 18.39 
รายไดอ่ื้น - 0.04 100.0% 0.04 
รวมรายได้จากการด าเนินงาน 1.97 16.46 733.5% 18.43 

ค่าใช้จ่าย     
ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบริการ (0.37) (3.47) 837.8% (3.84)  
ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย (0.02) (0.11) 450.0% (0.13)  
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (8.56) (1.84) (78.5%) (10.40) 
รวมค่าใช้จ่าย (8.95) (5.42) (39.4%) (14.37) 
ก าไรจากการด าเนินงาน (6.98) 11.04 258.2% 4.06 
ตน้ทุนทางการเงิน (1.38) (16.16) 1,071.0% (17.54) 
ก าไรก่อนภาษีเงนิได้ (8.36) (5.12) (38.8%) 13.48 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (49.40) (1.87) (96.2%) (51.27) 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากการด าเนนิงานปกต ิ (57.76) (6.99) (87.9%) (64.75) 

รายการพเิศษ หรือรายการทีไ่ม่ได้เกดิเป็นประจ า     
กาํไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการ
ลงทุน 81.88 4.08 (95.0%) 85.96 
กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืนสาํหรับงวด - - 0.0% - 
ก าไร (ขาดทุน) เสร็จรวมส าหรับงวด 24.12 (2.91) (112.1%) 21.21 

(หน่วย:ลา้นบาท) 

(หน่วย:ลา้นบาท) 



 
 
 

 

 
 
  

รายการ (งบการเงนิเฉพาะกจิการ) ไตรมาส 1/68 ไตรมาส 2/68 %QoQ รวม 6 เดือน 

รายได้จากการด าเนินงาน     
รายไดจ้ากสญัญาซ้ือขายกระแสรายรับสุทธิ1) 1.34 11.35 747.0% 12.69 
รายไดอ่ื้น - 0.02 100.0% 0.02 
รวมรายได้จากการด าเนินงาน 1.34 11.37 748.5% 12.71 

ค่าใช้จ่าย     
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (8.06) (1.99) (75.3%) (10.05) 
รวมค่าใช้จ่าย (8.06) (1.99) (75.3%) (10.05) 

ก าไรจากการด าเนินงาน (6.72) 9.38 239.6% 2.66 
ตน้ทุนทางการเงิน1) (1.38) (9.51) 589.1% (10.89) 
ก าไรก่อนภาษีเงนิได้ (8.10) (0.13) (98.4%) (8.23) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (75.07) (0.80) (98.9%) (75.87) 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากการด าเนนิงานปกต ิ (83.17) (0.93) (98.9%) (84.10) 

รายการพเิศษ หรือรายการทีไ่ม่ได้เกดิเป็นประจ า     
กาํไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมเงินลงทุนในสญัญาซ้ือขาย
กระแสรายรับสุทธิ 

359.65 1.00 (99.7%) 360.65 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (293.00) - (100.0%) (293.00) 
กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืนสาํหรับงวด - - 0.0% - 
ก าไร (ขาดทุน) เสร็จรวมส าหรับงวด (16.52) 0.07 (100.4%) (16.45) 



 
 
 

รายได้จากการด าเนินงาน 
 งบการเงนิรวม: 

o QoQ: ไตรมาส 2/2568 มีรายไดร้วม 16.42 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 733.5% จาก 1.97 ลา้นบาทในไตรมาสก่อน 
สาเหตุหลกัจากการรับรู้รายไดค้่าเช่าและบริการโครงการ Summer Point เตม็ไตรมาส หลงัลงทุนใน BPKN3 
เม่ือ 19 มีนาคม 2568 ปัจจุบนัมีอตัราการเช่าพ้ืนท่ี 93.9% ลดลงเล็กนอ้ยจากผูเ้ช่าส้ินสุดสัญญา แต่มีผูเ้ช่าราย
ใหม่ท่ีมีค่าเช่าสูงกวา่เขา้มาแทน คาดวา่จะเร่ิมรับรู้รายไดใ้นไตรมาสถดัไป และอตัราการเช่าจะกลบัสู่ระดบั 
96.1% โดยภายหลงัคาดวา่จะมีอตัราเช่าพ้ืนท่ีกลบัมาท่ี 96.1% ตามเดิม 

o 6M: รายไดร้วม 18.39 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่เป็นรายไดจ้าก Q2 เน่ืองจาก Q1 มีการรับรู้เพียงบางส่วนช่วง
หลงัการลงทุน 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ: 
o QoQ: รายไดร้วม 11.37 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 748.5% จาก 1.34 ลา้นบาทในไตรมาสก่อนหนา้ มาจากสัญญาซ้ือ

ขายกระแสรายรับสุทธิ (RSTA) ท่ีรับรู้เตม็ไตรมาส 
o  6M: รายไดร้วม 12.71 ลา้นบาท ซ่ึงเกือบทั้งหมดเกิดจาก Q2 ดว้ยเหตุผลเดียวกนั 

ค่าใช้จ่าย 
 งบการเงนิรวม: 

o QoQ: ต้นทุนจากการให้เช่าและบริการเพ่ิมข้ึนจาก 0.37 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 837.8% เป็น 3.47 ล้านบาท 
เน่ืองจากมีตน้ทุนคงท่ี เช่น ค่าเช่าท่ีดิน ค่าสาธารณูปโภค ค่าบริหารงานทัว่ไปภายในโครงการ และเงินเดือน
พนกังาน ท่ีรับรู้เตม็ไตรมาส   
ค่าใชจ่้ายในการบริหารปรับลดลง 78.5% จาก 8.56 ลา้นบาทในไตรมาสก่อนหนา้ เหลือ 1.84 ลา้นบาทใน
ไตรมาสน้ี โดยหลกัมาจากการไม่มีค่าใชจ่้ายท่ีปรึกษาสาํหรับการออกโทเคนดิจิทลัเหมือนไตรมาส 1 ทั้งน้ี 
ค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนในไตรมาส 2 ประกอบดว้ยค่าท่ีปรึกษา ค่าสอบบญัชี และค่าภาษีอากรอ่ืน ๆ 

o 6M: ตน้ทุนรวม 3.84 ลา้นบาท และค่าใชจ่้ายบริหารรวม 10.40 ลา้นบาท สะทอ้นวา่ภาระค่าใชจ่้ายส่วนใหญ่
เกิดข้ึนใน Q1 ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นค่าใชจ่้ายท่ีปรึกษาออกโทเคนดิจิทลั 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ: 
o QoQ: ค่าใชจ่้ายบริหารลดลงจาก 8.06 ลา้นบาท ลดลง 75.3% เหลือ 1.99 ลา้นบาท ดว้ยเหตุผลเดียวกบังบรวม 
o 6M: ค่าใชจ่้ายบริหารรวม 10.05 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่เป็นค่าใชจ่้ายใน Q1 ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นค่าใชจ่้ายท่ี

ปรึกษาออกโทเคนดิจิทลั 

ต้นทุนทางการเงนิ 
 งบการเงนิรวม 

o QoQ: เ พ่ิมข้ึนจาก 1.38 ล้านบาท เ พ่ิมข้ึน 1,071.0% เป็น 16.16 ล้านบาท จากการรับรู้ดอกเบ้ียและ
ผลตอบแทนโทเคน Summer Point เตม็ไตรมาส 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
o QoQ: เพ่ิมข้ึนจาก 1.38 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 589.1% เป็น 9.51 ลา้นบาท ดว้ยเหตุผลเดียวกนั 



 
 
 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 
 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ: 1.87 ลา้นบาท และ 0.80 ลา้นบาท โดยลดลงจากไตรมาก่อนหนา้ 49.40

ลา้นบาท และ 75.07 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
o ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ซ่ึงเป็นภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อตดับญัชีท่ีคาํนวณจากผลการดาํเนินงานโดย 

คาํนวณตามเกณฑท่ี์กาํหนดในกฎหมายภาษีอากร   

ผลจากรายการพเิศษ 
 งบการเงนิรวม 

o QoQ: กาํไรจากการปรับมูลค่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนลดลงจาก 81.88 ลา้นบาท ลดลง 95.0% เหลือ 
4.08 ลา้นบาท เน่ืองจาก Q1 มีการประเมินมูลค่าคร้ังใหญ่หลงัการลงทุน ส่วน Q2 เป็นการปรับมูลค่ารายไตร
มาส 

o 6M: กาํไรรวมจากการปรับมูลค่า 85.96 ลา้นบาท 
 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

o QoQ: กาํไรจากการปรับมูลค่าเงินลงทุนใน RSTA ลดลงจาก 359.65 ลา้นบาท ลดลง 99.7% เหลือ 1.00 ลา้น
บาท และ Q1 มีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 293 ลา้นบาท ขณะท่ี Q2 ไม่มีการ
รับรู้เพ่ิมเน่ืองจากเป็นรายการท่ีเกิดคร้ังเดียว 

o 6M: กาํไรรวมจากการปรับมูลค่า RSTA อยูท่ี่ 360.65 ลา้นบาท และขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนรวม 293 
ลา้นบาท 

ก าไร (ขาดทุน) เสร็จรวมส าหรับงวด 
 งบการเงนิรวม 

o QoQ: ไตรมาส 2/2568 พลิกจากกาํไรสุทธิ 24.12 ลา้นบาทในไตรมาสก่อนหนา้ เป็นขาดทุนสุทธิ 2.91 ลา้น
บาท แมร้ายไดค้่าเช่าและบริการเพ่ิมข้ึนมาก และค่าใชจ่้ายบริหารลดลงอยา่งมีนยัสาํคญั แต่กาํไรจากการปรับ
มูลค่าอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนลดลงกวา่ 95.0% จากไตรมาสก่อน ทาํใหเ้ป็นขาดทุนสุทธิ 

o 6M: มีกาํไรสุทธิรวม 21.21 ลา้นบาท โดยกาํไรส่วนใหญ่เกิดจากรายการพิเศษในไตรมาส 1 ขณะท่ีผลการ
ดาํเนินงานปกติเร่ิมดีข้ึนในไตรมาส 2 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

o QoQ: ไตรมาส 2/2568 พลิกจากขาดทุนสุทธิ 16.52 ลา้นบาทในไตรมาสก่อนหนา้ เป็นกาํไรสุทธิ 0.07 ลา้น
บาท สาเหตุหลกัมาจากไม่มีการรับรู้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยเหมือนในไตรมาส 1 แม้
กาํไรจากการปรับมูลค่า RSTA จะลดลงอยา่งมาก 

o 6M: ขาดทุนสุทธิรวม 16.45 ลา้นบาท โดยแมผ้ลการดาํเนินงานปกติในไตรมาส 2 จะดีข้ึน แต่ยงัไม่สามารถ
ชดเชยผลกระทบจากขาดทุนดอ้ยค่าเงินลงทุนจาํนวนมากในไตรมาส 1 ได ้

 



 
 
 

งบฐานะการเงนิ 
 งบการเงินรวม: ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 กลุ่มบริษทัฯ มีสินทรัพยร์วม 690.98 ลา้นบาท โดยหลกัเป็นการไดม้าซ่ึง

กรรมสิทธ์ิครอบครองในทรัพยสิ์นของโครงการ Summer Point เพ่ือใชป้ระกอบธุรกิจ ซ่ึงเกิดจากการท่ีบริษทัฯ ไดอ้อก
และเสนอขายโทเคนดิจิทลัเพื่อการลงทุนซมัเมอร์พอ้ยท์ ทาํให้บริษทัฯ มีหน้ีสินรวม 674.48 ลา้นบาท ส่วนใหญ่มาจาก
การระดมทุนการเสนอขายโทเคนดิจิทลัเป็นหลกั และส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 มีส่วนของผูถื้อหุน้ 
16.50 ลา้นบาท 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ: ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วม 500.88 ลา้นบาท โดยหลกัเป็นการทาํ
สัญญาซ้ือขายกระแสรายรับสุทธิกบับริษทัย่อย ซ่ึงเกิดจากการท่ีบริษทัฯ ไดอ้อกและเสนอขายโทเคนดิจิทลัเพ่ือการ
ลงทุนซมัเมอร์พอ้ยท์ ทาํให้บริษทัฯ มีหน้ีสินรวม 522.04 ลา้นบาท ส่วนใหญ่มาจากการระดมทุนการเสนอขายโทเคน
ดิจิทลัเป็นหลกั และส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2568 มีส่วนของผูถื้อหุน้ (21.16) ลา้นบาท 


